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Umsetzung des
Bundesverfassungsgerichtsurteils vom
10. April 2018 zur Neubewertung des
Grundvermogens

Bundesmodell

Y Y

Sicherung der Einnahmen fur die Kommunen
« Aufkommensneutralitat
* Hebesatzanpassung

Grundsteuerreform Brandenburg
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Ubersicht der Linder — Grundsteuer B

Bundesmodell

Bundesmodell mit abweichender
Steuermesszahl

Flachenmodell (Bayern)

Flachen-Faktor-Verfahren (Hessen) /
Flachen-Lage-Modell (Niedersachsen)

Wohnlagemodell (Hamburg)

Bodenwertmodell (Baden-Wirttemberg)

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Grundsteuer-Refrgset - GrStRefG

Mafstab fur die Hohe der Grundsteuer; Wert des Grund u. Bodens + Wert des Gebaudes

» Ertragswertverfahren fur Wohnen (Miete) und Land- und Forstwirtschaft
(Fruchtziehung/Ertrag)

» Sachwertverfahren fur Gewerbe, gemischte Nutzung und sonst. Bebauung
« Steuererklarung mit wenigen Angaben

 Perspektivisch automatisiertes Verfahren

» Bewertungsstichtag: 1. Januar 2022

 Hauptfeststellungen alle 7 Jahre

 Landerubergreifende IT-Umsetzung im Rahmen von KONSENS

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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ufesneutralitét

* Neue Grundsteuermessbetrage insgesamt

»  Grundsteueraufkommen alt pro Kommune

« Hebesatzanpassung zur Beibehaltung des Grundsteueraufkommens pro Kommune
* Transparenzregister

* Grundsteuerbescheide

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Optionale Grundsteuer C

« Ziel: baureife Grundstlicke fur eine Bebauung mobilisieren ( § 25 Abs. 5 GrStG)
» Voraussetzung:

» Unbebaute Grundstucke die sofort bebaut werden konnten
« Lage der baureifen Grundstticke ist

» von der Gemeinde in einer Karte nachzuweisen und in einer Allgemeinverfiigung offentlich -
unter nachvollziehbarer Darlegung der stadtebaulichen Erwagungen - bekannt zu geben

e Erhohter Hebesatz muss

» einheitlich fur alle in der Gemeinde oder dem Gemeindeteil liegenden baureifen Grundstucke
festgesetzt werden

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Grundsteuer-Reformgesetz — GrStRefG

N
Hauptfeststellung 1.1.2022  Grundsteuerwert
y,
~
Grundsteuerwert x
Steuermesszahl = Grundsteuermessbetrag
Y,
N
Grundsteuermessbetrag x
Hebesatz = Grundsteuer
y,

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Zeit-/Meilensteinplanung

7. April 2022

Stichtag Offentiche Zieltermin fir Frist BVer(G
Bekannt- : ) e
1. Haupt- machun Finanzadmter Giiltigkeit
feststellung % Mérg 30.06.2024 altes Recht
01.01.2022 2022 31.12.2024
2021 2022 2023 2024 2025
. Grundsteuerwertbescheide und Hg:)e- Grundsteuer-
Vorbereitende MalBnahmen Grundsteuermessbescheide Ksa Z5 bescheide
Finanzamter etk Komrmunen
nen
Beginn der
Erklarungs- Abgabe-
bearbeitung fict
01.07.2022 31.10.2022

Versand der Informationsschreiben

Mai/Juni

Grundsteuerreform Brandenburg
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Offentliche Bekanntmachung

[ Bewertungsgesetz / Grundsteuer |
O

Offentliche Bekanntmachung des Bundesministeriums der Finanzen
vom 30. Marz 2022

Aufforderung zur Abgabe der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fiir
den Hauptfeststellungszeitpunkt 1. Januar 2022

Die Finanzverwaltungen der Lander

- Berlin

- Brandenburg

- Bremen

- Mecklenburg-Worpommern

- MNordrhein-Westfalen

- Rheinland-Pfalz

- Saarland

- Sachsen

- Sachsen-Anhalt

- Schleswig-Holstein

- Thiringen
haben auf den 1. Januar 2022 (H itpunki) den Grundst: wert fiir G
sowie fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft festzustellen.

Im Einvemehmen mit den cbersten Finanzbehérden der oben genannten Lander ergeht folgende
Aufforderung:

Die Erklarung =zur F des G werts fiir den Hauptfeststellungszeitpunkt
1. Januar 2022 ist dem zustandigen Finanzamt bis zum

31. Oktober 2022

nem D durch Da 1] agung {elektron Formular) zu

Sow land hifich nicht abweichend geregelt, ist das Finanzamt zustandig, in dessen
Bezirk das zu bewertende Grundstick oder der zu bewertende Eetrieb der Land- und Forstwirtschaft
liegt

nach amtlich

Rechtsgrundlagen: 5 149 Absatz 1 Abgabenordnung (A0)
4§ 225 Bewertungsgesetz (Bews)
§ &7a Absalz 6 Satz 1 AD

Die elekironischen Formulare fir die Erklarung zur F des Gr rts werden ab
1. Juli 2022 zum Beispiel im Portal Mein ELSTER® (www.elster de) i . Fur die
Ubermiftlung iiber das Portal Mein ELSTER® ist ein Benutzerkonto erforderlich. Ist dies noch nicht
vorhanden, kann eine Registrierung unter wwaw elster. de vorgenommen werden. Diese ist kostenlos und
kann bis zu zwei Wochen dauern
Zur Abgabe der Erklalung zur F des G sind P VEr
- oder Ei i eines Grundstiicks in den oben bezeichneten Landem
- i u; i oder eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft in den oben
bezeichneten Landem
- Beil Grundstucken in den oben bezeichneten Landem die mit einem Erhbaurecht belastet slnd
Erbbauberechtigte unter der Eigentii oder des Eic des Gr
{Erbbauverpflichtete)
- Bei Grundstiicken i in den oben bezelchneien Landern mit Gebauden auf fremdem Grund und
Boden: Ei i oder [Ei it des Grund und Bodens unter Mitwirkung der
Eigentomerin oder des Elgemumers des Gebaudes.

Ma fiir die onli Erkla licht sind die Verhaltni am 1. Januar 2022

Bei Michfabgabe oder verspateter Abgabe der Erklarung zur Fm‘tsl:ellung des Glunds‘leuerwerts kann
ein Verspatur lag t werden. Die Hohe des ist m won
der Dauer der Fns‘tuberschrertung abhangig. Bei Michtabgabe der Eridarung kann das Finanzamt
dariiber hinaus die Besteuerungsgrundlagen schatzen.

Rechtsgrundiagen: §152 A0
5162 AQ

Hintergrund

Mit dem Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts (Grundstever-Reformgesetz) vorn
26. Movember 2019 (BGBI. 20191 S.1794)") wurden die ‘\orgaben des Ureils des
Bundesverfassungsgerichts wom 10. April 2018 — 1 BvL 1114 w a — (BGBL 2013 1 S.531) im
Grundsteuer- und Bewertun etz sowie in it damit zusar hi 1V u
umgesetzt.

Die Umsetzung des Grundsteuer-Reformgesetzes erfordert eine umfassende Meubewertung aller
wirtschaftlichen Einheiten. Zu diesem Zweck werden die Grundsteuenwerte auf den 1. Januar 2022
erstmals festgestellt. Diese Werte finden dann fur die Berechnung der Grundsteuer ab dem Jahr 2025
Anwendung.

Die erforderiche Datenerhebung erfolgt durch elektronische Steuererklarung (§ 228 Absatz 6 Satz 1
BewG).

Weitere Informationen und Hilfen finden Sie im Internet unter www_grundsteuerreform.de. Bei Fragen
rund um das Thema Grundsteuer unlelsluizt Sie auch der virtuelle Assistent der Sleuerverwalmng den
Sie unter vy sk de

Datenschutzhinweis

Bei der Venwendung der Daten, die originar im Einheitswertverfahren erhoben wurden und nunmehr
vorberelhend der Feststell ung der Grundsteuenwverte nach reformiertem Recht dienen, handelt es sich
um eine bezogener Daten zu einem anderen Zweck im Sinne der
Datenschutz-Grundverordnung i. \." m. § 29¢ Absaiz 1 AO.

Weitere Informationen dber

- die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuervenvaltung,

- lhre Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie

- Ihre Ansprechpariner in Datensl:huizflagen
entnehmen Sie bitte dem i Infi der Finanzverwaltung, welches Sie im
Intermet unter waww finanzamt de (unter der Rubrik Datenschutz) finden oder bei Ihrem Finanzamt
erhalten.

‘) BStEL2018 1 S 1312

> Veroffentlichung im BStBI 1 2022 S. 205
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Informationsschreiben

14480 Potsdomw, don 05.04.2022
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. Stodnate. 1067106 Hans 9 S Satte 2
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Grundsteuerreform

Bisher wird die Grundsteuer aufgrund von Einheitswerten berechnet. Diese Werte stammen in den ost-
deutschen Landern aus dem Jahr 1935 bzw. in den westdeutschen Landern aus dem Jahr 1964. Die tatséch-
liche Wer i g eines Grur wird durch diese Werte nicht mehr widergespiegelt und gleichartige
Grundstiicke werden unterschiedlich behandelt. Das Bundesverfassungsgericht hat deshalbim Jahr 2018 ent-
schieden, dass eine Neub tung erfolgen muss. In B g wird das Grur Reformg; des
Bundes ang: Die Meub tung wird b it in den Fi N bis 2024 fiir die Festsetzung
der Grundsteuer ab 2025 durchgefiihrt.

Was mussen Sie tun? ‘

Wer am L Januar 2022 Eigentum an Grundstiicken eder land- und forstwirtschaftlichen Flachen - Betriebe
der Land- und Forstwirtschaft — hatte oder Erbbaurechte an Gebduden im Land Brandenburg besaft, muss
zwischen dem L. Juliund dem 31. Oktober 2022 eine werterklérung auf el i n'Wegbeim
zustdndigen Finanzamt abgeben. Fiir die elektronische Abgabe kénnen Sie sowchl private Softwareanbieter
als auch das | | gebot der Steuerver ~Mein ELSTER® nutzen. Sollten Sie keine Maglichkeit
zur Abgabe einer elektronischen Erklarung haben, ki Sie die Grur werterklarung auch in Papier-
form abgeben. Die &l erhalten Sie ab 20. Juni 2022 zum Download auf unserer Web-
site und als Papierverdrucke in den Finanzamtem.

Welche Daten miissen Sie angeben? ‘

In der Steuererkldrung sind einige wenige Angaben nétig, iber welche die Steuerverwaltung nicht verfiigt.
Allgemein miissen Sie folgende Daten angeben:

» das Aktenzeichen (oben links auf dem beiliegenden Schreiben)

» die Adresse/Lage des Grundstiicks

> A ben zu allen Eij; G i und Ei T n

» das zustdndige Finanzamt.

Fur und bebaute Grundsticke bzw. Eigentumswohnungen benctigen Sie:

» Angaben zum Grund und Boden (Gemarkung, Flur und Flurstiick, Art des Grundstiicks, amtliche Flache,
Bodenrichtwert je Quadratmeter)

» bei Wohngi L 1 jahr bzw. Zet der B
stellplatze, Wohn- und Nutzfliche je Wohnung

» bei Nichtwohngrundstiicken Gebdudeart, Baujahr, Bruttogrundfldche in Quadratmeter.

tigheit, Anzahl der Garagen-/Tiefgaragen-

LAND
BRAMDENBURG

Winistarium dar Finanzen
und fr Eurapa

Fir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen — Betriebe der Land- und Forstwirtschaft - benotigen Sie:

» Angaben zum Grundstiick (Gemarkung, Gemarkungsnummer, Flur, amtliche Flache)

» die Art der Nutzung (Nutzung, Flache, ggf. Ertragsmesszahl, ggf. Bruttogrundflache der Wirtschafts-
gebaude)

» g=f. Angaben zum Tierbestand.

Speziell in Brandenburg wurde ein Infor i rtal Grundsti 1 eingerichtet, das Sie iber die
zentrale Informationsseite grundsteuer.brandenburg.de erreichen. Dort finden Sie die wichtigsten Kataster-
daten zu lhrem Grundstick.

‘ Wie geht es dann weiter?

Von lhrem Finanzamt Sie einen Grur wert- und einen Grundsteuermessbescheid. Die fiir die
Festsetzung der Grundsteuer ab dem Jahr2025 erforderlichen Daten werden lhrer Kommunein elektronischer
Form zur Verfiigung gestellt. Diese ermittelt einen neuen Hebesatz, derso bemessen sein soll, dass das Grund-

k Threr K nicht steigt oder sinkt. Hat die Gemeinde Ende 2024 den neuen Hebesatz

beschlossen, verschickt sie die ab dem 1. Januar 2025 gel den Grur

‘ Unterstiitzungsangebote fiir Sie

Auf unserer ite gr b g.de finden Sie Infor i und Hi ingen rund um
die Grundsteuerreform in Brandenburg.
» Dort erhalten Sie Hilfe fir die Abgabe der Grund. werterklérung und den bei Bedarf auch zum
Portal .Mein ELSTER" unter elster.de weitergeleitet.
» Dort finden Sie eine Verlinkung zum Infor rtal Gru 0 und ko unter and

den fiir lhr Grundstiick geltenden Bodenrichtwert abrufen.
» Die Fi a bieten Informatior zur Gr
grundsteuer.brandenburg.de und Gber die ortliche Presse.
» In den Servicestellen der Finanzamter finden Sie Unterstitzung bei der Einrichtung (Registrierung) eines
ELSTER-Benutzerkontos.
» Fiir Fragen stehen lhnen ein virtueller Assistent (steuerchatbot.de) und unsere Grundsteuer-Hotline
[Telefon: 0331-200 600 20) zur Verfugung.

1er an. Termine finden Sie unter

Herausgeber:
" P Z 107 | 14473 Potsdam
Lo, dei K

ERANDENIURG: dfe d gude | st
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Notwendie Angaben durch Steuerpflichtige
Grundsteuer A

» Belegenheit des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft (Adresse, Gemarkung, Flur,

Flurstuck)
* Amtliche Flache
* Nutzung

« (gf. Ertragsmesszahl

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Erklarungsvordrucke Grundsteuer A

Aktenzeichen/Steuemummer ohne Sonderzeichen

Anlage Land- | Anlage

— Eingangsstempel —

Erklarung zur Feststellung des

Grundst f — und Tierbestand
2
runasteuerwerts z . zur Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts autdon 1. Januar 2 0
20 ForStWIrtSChaﬂ 2022BUAGW3A061
1 =
j;f den 1-:"’"”” — zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts st den 1 Jangar 2 0 Landwirtschaftiiche Nutzung -
fenzeichen/Steuemummer ohne Sonderzelchen
’ a| ¥ N, der Ant 3| Eigentumsflachen "
. Nr. der Anlage von
Finanzamt Gemeinde 4| abzuglich verpachtete Flachen 12
3 2022BUAGW101 o 18 2022BUAGW3051 5| zuziglich zugepachtete Flachen 13
An aben 2ur FeStSte"Un Angaben EREES R 2 6| = selbstbewirtschaftete Flachen 14
g J E Ifd. Nr. des Gemarkungsnummer Tierarten nach dem Durchschnittsbestand
Grund der Feststellung I e = ot chep Wtacneha
etzten drei Wirtschaftsjahre
: : 19 1 in Stiick
11 ;: nggg}gggmg At der witschaRlichen Einheit Flur Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner amtliche Flache 7| Apakes “
3= Artfortschreibung 1= unbebautes Grundstiick (wirtschaftiche Einheit des Grundvermdgens) ’ 2
4= Wertfortschreibung 10 2= bebautes Grundsick (wirtschaftiche Einheit des Grundvermogens) ol 12 13 14 15 8| Damtiere unter 1 Jahr
4 5= Art- und Wertfortschreibung 3= Betrieb der Land- und Forstwirtschatt : § 23
" Art der Nutzung 9| Damtiere 1 Jahr und alter
Lage des Grundstiicks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft I 1t Nutzung Ertragsmesszahl (nur bei landw.  Bruttogrundfiéche der Durchflussmenge 10| Legehennen (einschlieRlich einer normalen Aufzucht zur Erganzung des Bestandes) 24
(s. Ausfillan- Nutzung [1], Saatzucht [21]und ~ Wirtschaftsgebaude in /s (nur bei Nut-
Strale/Lagebezeichnung leitung) Fléche der Nutzung Kurzumtriebsplantagen [23]) (nur bei Nutzung 29-34) zung 20) 11| Legehennen aus zugekauften Junghennen %
. 2% 7l 21 2 23 24 25 12| Zuchtputen, -enten, -génse 2%
gl 3 32 33 34 35 13| Zucht- und Angorakaninchen 27
Hausnummer Hausnummerzusatz ~ Zusatzangaben .
2 26 ki ol 41 42 8 44 45 14| Lamas
6 15| Pferde unter 3 Jahren und Kleinpferd 3
I 0 5 52 53 54 55 lerae unter 5 Jahren un leinplerde
Postleitzahl Ot 61 62 P 6 6 16| Pferde 3 Jahre und alter 30
1
7 il 22 _“ = = = = 17| Kalber und Jungvieh unter 1 Jahr (einschlieBlich Mastkalber, Starterkalber und Fresser) £l
12
. . . . " 18 i 32
Erstreckt sich das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschat iioer mefrere <l = % = < . - et b 2 Jabre i
h . -la 13
8] hebeberechtigte Gemeinden? 19| Farsen (alter als 2 Jahre) 33
| 91 u 95 o

20| Rindvieh - Masttiere (Mastdauer weniger als 1 Jahr)

Erkla“g‘%ﬁg;tzﬁzmzwsng des Anlage Land- und Forstwirtschaft Anlage Tierbestand

» Veroffentlichung im BStBI | 2021 S. 2391

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Bewertung des rundvermégens
Bebaute Grundstucke - Bemessungsgrundlage

« Ertragswertverfahren

» Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser
» Mietwohngrundstucke, Wohnungseigentum

 Sachwertverfahren

» (Geschaftsgrundstucke (gewerbliche Nutzung > 80 %)
» Gemischt genutzte Grundstlicke (20 % < gewerbliche Nutzung < 80 %)
» Teileigentum und sonstige bebaute Grundstuicke

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Notwendige Angaben durch Steuerpflichtige

Grundsteuer B — Ertragswertverfahren § § 252 ff. BewG

» Belegenheit des Grundstucks (Adresse, Gemarkung, Flur, Flurstuck)

» Grundstucksart

« Grundstucksgrolle in m? und Bodenrichtwert auf den 1. Januar 2022

« Miteigentumsanteil (bei Wohnungseigentum)

 Baujahr (Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit)

* Anzahl der Wohnungen + Garagen, Wohn-/ Nutzflache

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Bewertung des Grundvermogens - Ertragswertverfahren

» Auszug Koordinierte
Landererlasse
Veroffentlichung im
BStBI | 2021 S. 2334

7. April 2022

Rohertrag des
Grundstiicks
§ 254 BewG, Anlage 39
zum BewG

Wohnflache x Listenmiete
+/- Mietniveau
+
ggf. Anzahl
(Tief-)garagenstellplatze
x Festwert
+/- Mietniveau

Bewirtschaftungs-
kosten
§ 255BewG, Anlage 40
zum BewG

Reinertrag
des Grundstiicks
§ 253 Absatz 1 BewG

X

Vervielfaltiger
§ 253 Absatz 2 BewG
Anlage 37 zum BewG
§ 256 BewG
Anlage 38 zum BewG

Kapitalisierter Rein-
ertrag
Barwert
des Reinertrags
§§ 252,253 BewG

Bodenrichtwert
§ 247 BewG

bei EFH/ZFH:

X

Umrechnungskoeffizient

§ 257 Absatz 1 Satz 2
BewG
Anlage 36 zum BewG

X

Grundstiicksflache

Bodenwert
§§ 247,257 Absatz 1
BewG

X

Abzinsungsfaktor
§ 257 Absatz 2 BewG
Anlage 41 zum BewG

abgezinster Bodenwert
§ 257 BewG

ggf.
selbsténdig nutzbare
Teilflachen

Bodenrichtwert
§ 247 BewG

bei EFH/ZFH:
ggf.
X

Umrechnungskoeffizient
§ 257 Absatz 1 Satz 2 BewG
Anlage 36 zum BewG

X

Grundstiicksflache

Bodenwert selbstandig
nutzbarer Teilflichen
§ 257 Absatze 2 und 3
BewG

keine Abzinsung
§ 257 Absatz 2 Satz 1
BewG

Bodenwert
selbsténdig nutzbarer
Teilfiachen

!

rreform Brandenbu

!

|

! !

Ertragswert
§ 252 BewG, mindestens 75 Prozent des Bodenwerts (Mindestwert, § 251 BewG)

Grundsteuerwert
§ 230 BewG, abgerundetaufvolle 100 Euro nach unten
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Rohertrag — Durchschnittliche Nettokaltmiete Land Brandenburg
* Anlage 39.1 zu 254 BewG (Fur Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten fur

Mietwohngrundstiicke)
Gebaudeart Wohnflache Baujahr des Gebaudes
bis 1948 1949- 1978 1979- 1990 1991- 2000 ab 2001
Einfamilienhaus unter 60 m?2 8,34 7,20 7,28 10,66 12,20
von 60 m? bis unter 100 m? 7,31 6,71 6,88 9,26 9,75
100 m2und mehr 6,47 6,39 6,62 8,07 10,09
Zweifamilienhaus unter 60 m2 7,50 717 7,10 8,79 9,68
von 60 m2 bis unter 100 m? 5,50 5,31 5,32 6,72 8,28
100 m2und mehr 5,00 473 475 6,36 7,96
Mietwohngrundstiick unter 60 m?2 7,45 7,11 7,00 9,13 11,94
von 60 m2 bis unter 100 m2 5,88 5,49 5,63 7,07 8,61
100 m2und mehr 5,92 4,98 5,24 6,58 8,61
7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Zusatzliche Differenzierug nach Mietniveaustufen

* Ab- und Zuschlage von der durchschnittlichen Nettokaltmiete; in BB Stufe 1 bis 5

« Zuordnung der Gemeinden zu den einzelnen Mietniveaustufen erfolgt auf Grundlage § 12
Wohngeldgesetz i.V.m. Absatz 3 und Wohngeldverordnung

* Anlage 39.1l zu § 254 BewG

Stufe 1 -20,0 %
Stufe 2 -10,0 %
Stufe 3 +/-0 %
Stufe 4 +10,0 %
Stufe 5 + 20,0 %
Stufe 6 +30,0 %
Stufe 7 + 40,0 %

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Erklarungsvordrucke - Ertragswertverfahren

Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts

Erklarung zur Feststellung des R Aniage
e Grundstiick
2
Grundsteuerwerts zur Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den 1. Januar 2 0
2022BUAGW2031
[E
1 atden 1. danar 2 0 | e —
Aktenzeichen/Steuemummer ofine Sonderzeichen TS T s s 3z %",;{;‘,‘,'ﬁ;:‘.ﬁ:is z E‘;"E'ﬁmgmdsm‘*
e e e
Finanzamt Flache des Grundstiicks in m* Bodenrichtwert je m®
4| 10 1 EUR
2022BUAGWIOT! 120 ” T
Angaben ur Festste"ung 13 e| Bei unbebaule i gbenenfal\s \der Entwicklungszustand 51 BT
E £l
Grund der Festste”ung 7| Laufende Nummer des Gebaudes . ot 100
1= Hauptfeststellun . . S Das Gebaud 1949 erstmal _ Bt o b s i
1 9= Nacﬁ,eststeuu”gg Art der wirtschaftlichen Einheit B T alig 13 1=3a B :,kf;, Bomergeer) 14
3= Artfortschreibung 1= unbebautes Grundstiick (wirtschaftiche Einheit des Grundvermogens) e e R AR o Seppestent eine Abbruchverpfiichtung im
4= Wertfortschreibung 10 2= bebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens) o] [ SN S
5= Art- und Wertfortschreibung 3= Betrieb der Land- und Forstwirtschaft Anganen e ey Sl
Lage des Grundstiicks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft I 1 Bei Ein-und Zusitamilienhiusen und igenium: Wohn- und Wulafliche fnsgesamt angeben
Bei Mis i angeben zusatzlich in Zeilen 15 bis 18 eintragen).
Stra[&e/Lagebezemhnung . mhl der Wohnungen mit einer Wohnflache 11 ot einar gasamten Wohnflache i m® 12
Anzahl der Wohnungen mll einer Wohnflache a1 . 42
12| won 60 m? bis unter 100 mv mit einer gesamten Wohnflache in m*
24 Anzahl der Wohnungen mit einer Wohnflache .
13| von 100 n® und mehr 51 mit einer gesamten Wohnflache in m? 92
Weitere Wohnrdume, die nicht in Zeilen 11 bis ~ a .
Hausnummer Hausnummerzusatz ~ Zusatzangaben 12| 13 enthalten sind a1 mit siner gesamten Wohnfiache in m* 22
Bei Mi u weitere E] die keine E sind (chne érraul wie zum Bei-
spiel Kellerraume, Waschkuche)
% 2 A (e
Nummer  Lage der Raume Nutzung (zum Beispiel Baro, Lager) Nutzflache in m?
Postleitzah| Ort 1
18,
2 2 N
Erstreckt sich das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft (ber mehrere %0 =0 *
hebeberechtigte Gemeinden? 19| Summe der Nutzfizchen in m® 62

Anlage Grundstuck

» Veroffentlichung im BStBI | 2021 S. 2391

7. April 2022

Grundsteuerreform Brandenburg
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Notwendige Angaben durch Steuerpflichtige

Grundsteuer B — Sachwertverfahren § § 258 ff. BewG

« Belegenheit des Grundstucks (Adresse, Gemarkung, Flur, Flurstuck)

» Grundstucksart

« Grundstucksgrolle in m? und Bodenrichtwert auf den 1. Januar 2022

» (Gebaudeart

 Bruttogrundflache

« Baujahr

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Bewertung des Gundvrégen - achwertverfahren

» Auszug Koordinierte
Landererlasse
Veroffentlichung im
BStBI | 2021 S. 2334

7. April 2022

Normalherstellungskosten des
Gebaudes
§ 259 Absatz 1 BewG, Anlage 42 zum
BewG

S

Baupreisindex
§ 259 Absatz 3 BewG

3
Brutto-Grundflache
des Gebaudes

§ 259 Absatz 2 BewG, Anlage 42 zum
BewG

Gebaudenormalherstellungswert

§ 259 Absatz 2 BewG

Gebaudesachwert
§§ 259 BewG

Bodenrichtwert
§ 247 BewG

X

Grundstiicksflache

Bodenwert

§§ 247, 258 Absatz 2 BewG

der Finanzen
T und flr Europa

Gebaudesachwert

Bodenwert
§§ 259 BewG

§§ 247, 258 Absatz 2 BewG

Vorlaufiger Sachwert des Grundstiicks
§ 258 Absatz 3 BewG

X

Wertzahl
§ 260 BewG, Anlage 43 zum BewG

Grundsteuerwert
mindestens 75 Prozent des Bodenwerts (Mindestwert, § 251 BewG), abgerundet auf volle 100 Euro nach
unten (§ 230 BewG)

Grundsteuerreform Brandenburg
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Erklarungsvordrucke - Sachwertverfahren

a — Eingangsstempel — AktenzeichenSteuemummer chne Senderzeichen
Erklarung zur Feststellung des e 1 Anlage
Grundsteuerwerts Grundstick
H
. 20
zur Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts e
2022BUAGW2031
1| aufden 1. Januar 20 — —
Aktenzeichen/Steuemummer ofne Sonderzeichen TS L E
) 3| Artdes Grundstacks 22
unbebautes Grundstiick Wohngrundstiick Nichtwohngrundstiick
Finanzamt 1 = unbebautes Grundstiick 2 =Einfamilienhaus 6= Teileiﬂ:rnum
3 =Zweifamilienhaus 7 = Geschaftsgrundstiick
3 2022BUAGW101' 4 = Mietwohngrundstiick 8= gemischt genutztes Grundstiick
5 =Wohnungseigentum 9= sonstiges bebautes Grundstiick
Angaben zur Feststellung I 13 Angaben zum Grund und Boden 30
Grund der Feststellung Flache des Grundstiicks in m* Bodenrichtwert je m*
1= Hauptfeststellung . . . o 10 i | ER
11 2= Nachfestsielung At der wirtschaftlichen Einheit - - o
3= Artfortschreibung 10 1= unbebautes Grundstiick (wirtschaftiiche Einheit des Grundvermagens) £ )
4= Wertfortschreibung 2= bebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens) ) . : 5 1= Bauemwartungsland|
4 5= Art- und Wertforischreibung 9= Betrieb der Land- und Forstwirtschaft 6| Bel unbebauten Grundstiicken gegebenentalls abweichender Entwicklungszustand 2= Rohbauland
Lage des Grundstiicks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft I 1
Strale/Lagebezeichnung
of 4
H H o Zusatzanqab Angaben bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert [
ausnummer ausnummerzusal usatzanganen
25 2 H 20| Laufende Nummer des Gebaudes/Gebaudeteils
6 Es erfolgte eine Kemsanie- Es besteht eine s
" Gebaudeart (sighe rung, die abgeschlossen wurde  bruchverpflichtur
Postleitzahl Ort (Lageplan-)Nummer Ausfillanleitung)  Baujahr im Jahr Jahr
| 2 2 2 10 12 20 Fi] n
Bruttogrundflache in m* davon fiir den Zivilschutz in m*
Erstreckt sich das Grundstiick oder der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft iiber mehrere %0 =0 2| 30 I

8] hebeberechtigte Gemeinden?

Erklarung zur Feststellung des Anlage Grundstuck
Grundsteuerwerts

» Veroffentlichung im BStBI | 2021 S. 2391

Grundsteuerreform Brandenburg

7. April 2022
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Erkléungsabgabe

e § 228 Abs. 6 BewG i.V.m. § 87a Abs. 6 Satz 1 AO:

Verpflichtung zur elektronischen Abgabe der Erklarung zur Feststellung des

Grundsteuerwertes (Feststellungserklarung)

« Ab 1. Juli 2022 Moglichkeit zur elektronischen Erklarungsabgabe
beim Finanzamt Uber ELSTER

« Hartefall: Abgabe der Feststellungserklarung in Papier

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg

Ministerium
der Finanzen
und fur Europa
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ERIC (ELSTER Rich Client)

«  Uber die ERIC-Schnittstelle haben Drittsoftwareanbieter die Méglichkeit, in eigener Initiative

einen entsprechenden Ubertragungsweg an ELSTER zu programmieren

« ERIC = Schnittstellenspezifikationen, die von der Steuerverwaltung kostenlos zur Integration

in die eigene Steuer- Finanz- und Lohnbuchhaltungsprogramme zur Verfugung gestellt wird

« ERIC plausibilisiert dabei die Steuerdaten und ubermittelt diese verschlusselt uber eine

sichere Verbindung an die Annahmeserver der Finanzverwaltung

« ERIC tritt dem Benutzer gegenuber nicht in Erscheinung

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Unterstﬁtzng durch die Steuerverwaltung

 Zentraler landeseigener Internetauftritt mit allen Informationen zur
Grundsteuerreform

www.grundsteuer.brandenburg.de

o Erklar-Videos zur Grundsteuerreform

* Virtueller Assistent

 Informationsportal Grundstucksdaten voraussichtlich ab Mai 2022

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Lage des Flurstucks
Gebietszugehorigkeit
Gemarkungsnummer
Amtliche Flache
Bodenrichtwert
Bodenschatzung

(Ertragsmesszahl)

= Informationsportal

é Grundstiicksdaten
'\K Detailinformation zum Flurstiick
ND

zum Stichtag 1. Januar 2022
BRANDENBURG Intermet: www.grundsteuer.brandenburg.de

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Oranienburg
Kreis Oberhavel

) -

Gemarkungsnummer: _

Amtliche Flache: 92 720 m*

Bodenrichtwert: Das Flurstiick liegt ganz oder teilweige in der Zone mit dem Bodenrichtwert
30 € fir sonstige Flachen mit der Nutzungsart Kleingartenflache

Bodenschatzung: Fur das Flurstuck liegt keine Ertragsmesszahl vor.

Die D i ig hat keine Gn i ng. Die Rechte und

1 und keine Bindur I
Pflichten der zustandigen Finanzbehdrde hinsichtlich der Emmittlung des Sachverhalts [ der Uberprifung der Daten
bleiben unberiihrt.

Haben Sie Fragen?

Inform und F gen, i zum Umgang mit Teilflachen und mehreren Bodenrichtwerten,
finden Sie unter der Rubrik Hilfe*.

@ GeoBasis-DELGB (2022), di-de/by-2-0; @ Gutacht hilsse fiir Grundsti BB, di-defby-2-0

Grundsteuerreform Brandenburg
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Unterstﬁtzng durch die Steuerverwaltung

Angebote zur ELSTER-vor-Ort-Registrierung in den Finanzamtern
* Informationsschreiben

 ,Finanzamt vor Ort"

» Grundsteuersprechzeiten in den Finanzamtern

 Ausfullhilfen und Infoblatter

 Hotline

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg




é ——— - o : ' § Ministerium
e e, ' i der Finanzen
LAND NS TP SO, ors . A

BRANDENBURG und fur Europa

orberitu ngsarbeiten

> Informationsschreiben mit Aktenzeichen

» Grundbuchauszuge (Grundbuchblattnummer, Flurstucknummer, Flache des
Grund und Bodens, ggf. Anteil bei Bruchteileigentum)

» Unterlagen zur Flachenberechnung der Gebaude (Bruttogrundflache)

Grundsteuerreform Brandenburg

7. April 2022
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Checklisten fur die

Checkliste =

fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer é

Unbebaute Grundstiicke, bebaute

Grundstiicke, Wohnungseigentum, LAND
Erbbaurechte BRANDENBURG

Grundangaben

D' Aktenzeichen

Sie finden das Aktenzeichen, bisher auch .Einheitswert®-Aktenzeichen (,EW-Az"), auf Einheitswert-
Bescheiden des Finanzamtes, Grundsteuer-Bescheiden der Kommune oder links oben auf dem Infor-
mationsschreiben, das Sie im Zeitraum Mai bis Juni 2022 vom lhrem Finanzamt erhalten haben.

D Lage des Grundstiicks mit Adressdaten (Strae, Hausnummer, PLZ, Ort)

D Alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer jeweils mit Adressdaten

‘E Lagefinanzamt

Geben Sie die Grundsteuerwerterklarung bei dem Finanzamt ab, in dessen Bezirk das Grundstick
liegt (Lagefinanzamt). Das Lagefinanzamt finden Sie links oben auf dem Informationsschreiben, das
Sie im Zeitraumn Mai bis Juni 2022 vom lhrem Finanzamt erhalten haben.

Angaben zum Grundstiick Bitte reichen Sie keine

Unterlagen mit ihrer

D Angaben zum Grund und Boden Grundsteuerwerterkldrung ein.
Es werden folgende Informationen benatigt: Sollte das Finanzamt

- Gemarkung I
Unterlagen von Ihnen fiir die

- Flur und Flurstick - f— N

- Art des Grundstiicks Priifung bendtigen, wird es

- Amiliche Fliche des Grundstiicks diese bei Ihnen gesondert

- Bodenrichtwert je gm anfordern. Bitte bewahren Sie

- Grundbuchblattnummer/ggf. Miteigentumsanteil daher vorhandene Unterlagen
sorgfaltig auf.

Angaben bei Wohngrundstiicken

Es werden insbesondere folgende Informationen bendtigt:
— Baujahr/Jahr der Bezugsfertigheit
- Anzahl der [Tiefgaragenstellpl
- Wohn- und Nutzfliche je Wohnung

Angaben bei Nichtwohngrundstiicken
Es werden insbesondere folgende Informationen bendtigt:
- (Lageplan-) Nummer
- Gebaudeart
— Baujahr
- Bruttogrundflache in qm

Version: Crecaisse Grundstoe.

> Veroffentlichung auf der Website w

7. April 2022 Grundsteue

orbereitung

Checkliste
fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer

Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
Land- und forstwirtschaftliche Grund-

stiicke BRANDENBURG

Grundangaben

O
L

[
O

Aktenzeichen
Sie finden das Aktenzeichen links oben auf dem Informationsschreiben, das Sie im Zeitraum Mai bis
Juni 2022 vom lhrem Finanzamt erhalten haben.

Lage des Grundstiicks/des Betriebes (Stralle, Hausnummer, PLZ, Ort)
Falls gine Adresse nicht vorhanden ist, nehmen Sie bitte die Katasterdaten:

~ Gemarkung

~ Flur

~ Flurstiick

- Grundbuchblattnummer

Alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer jeweils mit Adressdaten

Lagefinanzamt
Geben Sie die Grundsteuerwerterkldrung bei dem Finanzamt ab, in dessen Bezirk das Grundstiick/Ihr
Betrich liegt (Lagefi ). Das Lagefi finden Sie links oben auf dem Informationsschrei-

ben, das Sie im Zeitraum Mai bis Juni 2022 vom lhrem Finanzamt erhalten haben.

Angaben zum Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bzw. zum

land-

L

O

und forstwirtschaftlichen Grundstiick

Angaben zum Grund und Boden Bitte reichen Sie keine

Es werden folgende Informationen benétigt: Unterlagen mit ihrer
— Gemarkung Grundsteuerwerterkldrung ein.
~ Gemarkungsnummer (6-stellig)
- Flur
- Amtliche Flache

Sollte das Finanzamt
Unterlagen von Ihnen fiir die
Prifung bendtigen, wird es
diese bei lhnen gesondert

Art der Nutzung anfordern. Bitte bewahren Sie
Es werden inshesondere folgende Informationen benatigt: daher vorhandene Unterlagen
= Nutzung sorgfiltig auf.
- Flache der Nutzung g

— Ertragsmesszahl (bei landwirtschaftlicher Nutzung, Saatzucht und Kurzumtriebsplantagen)
- Bruttogrundflache der Wirtschaftsgebdude

Angaben zum Tierbestand

Version: Cheskliste LUF_0204.22

ww.grundsteuer.brandenburg.de
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Zeit-/Meilensteinplanung

Stichtag Offentiche Zieltermin fir Frist BVerfG
Bekannt- : ) e
1. Haupt- machun Finanzadmter Giiltigkeit
feststellung % ol 30.06.2024 altes Recht
01.01.2022 - arz 31.12.2024
2022
2021 2022 2023 2024 2025
. Grundsteuerwertbescheide und Hg:)e- Grundsteuer-
Vorbereitende MalBnahmen Grundsteuermessbescheide Ksa Z5 bescheide
Finanzamter OI:';T“' Komrmunen

7. April 2022

Beginn der

Erklarungs- Abgabe-
bearbeitung frist
01.07.2022 31102022

Grundsteuerreform Brandenburg
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Ansprechpartner

Ministerium der Finanzen und Europa
Referat 32 und Referat 36

E-Mail: grundsteuer@mdfe.brandenburg.de

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

7. April 2022 Grundsteuerreform Brandenburg
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